Vedtagter for Ejerforeningen Beatesmindevej 93-169
9210 Aalborg S@

§ 1. Indledning, formal, medlemskab og haftelse

Nezervaerende vedtaegt regulerer forholdene om ejerforeningens ledelse, regnskabsaflzaggelse, re-
vision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv. i det omfang, forholdet ikke er reguleret i lov om
gjerlejligheder. Ejerforeningens formal er at administrere den feelles ejendom og gvrige fallesan-
liggender for medlemmerne, der er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.

Stk. 2. For ejerforeningens forpligtelser — herunder [an optaget til modernisering og vedligehoidel-
se — haefter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes forhold pro rata i forhold til deres forde-
lingstal.

§ 2. Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert mediem, hvem afgarelsen vedrerer, ind-
bringes for generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter § 9, stk. 9.

Stk. 3. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Stk. 4. Til beslutninger om vassentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om zendring i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberet-
tigede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden
at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de reprassenterede med-
lemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ekstraordinaer generalforsamling inden 8
uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af repraesenterede — vedtages med 2/3 af de af-
givne stemmer efter antal og fordelingstal.

§ 3. Ordinazr generalforsamliing

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned. Dagsorden for denne
skal omfatte mindst felgende punkter;

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar,

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4) Foreleeggelse af budget til orientering.

5) Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
6) Forslag, jf. § 4.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af intem revisor.

11) Valg af revisor.

12) Eventuelt.



Stk. 2. Den ordinzere generalforsamiing indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og
hajst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1
uge for generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 4. Forslag

Ethvert medlem har ret il at fa et angivet emne behandlet pa den ordineere generalforsamling.
Stk. 2. Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vesre bestyrelsens formand i haende se-
nest tre uger far generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller,
skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen.

Stk. 3. AEndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

§ 5. Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes — ud over de i § 2, stk. 4 og § 8, stk. 3, nasvnte situatio-
ner - nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af et angivet emne begseres af
mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordinger generalforsamling indkaides skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers var-
sel.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Stk. 4. Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

§ 6. Stemmeret og fuldmagt

Ethvert mediem har stemmeret.

Stk. 2. Stemmeretten kan udeves af et medlems eegtefaslle/samlever, Stemmeretten kan desuden
udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har givet
fuldmagt hertil.

Stk. 3. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlin-
gen.

§ 7. Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere medlem af ejerforeningen.
Stk. 2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og forman-
den for bestyrelsen og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 8. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3 medlemmer foruden formanden, der
vaelges saerskilt. Desuden vaelges 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrel-
sen og sam suppleanter er kun ejerforeningens medlemmer, disses aegtefseller/samlevere og
myndige husstandsmedlemmer.



Stk. 2. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer vaelges for 2 ar, saledes at formanden og et
bestyrelsesmedlem afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde
i en periode pa mindst 12 uger indtraader en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen supplean-
ter, indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Safremt formanden fratreeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand
indiil farstkommende generaiforsamling.

Stk. 4. Bestyrelsen vaslger nsestformand og sekretaer af sin midte.

Stk. 5. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe neermere bestemmelse om udferelsen af sit
hverv.

§ 9. Bestyrelsens pligter

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at sarge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens anlig-
gender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af falles-lidgifier, tegning af saedvan-
lige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og eventuel bestyrelses-
ansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sadanne foranstaltnin-
ger efter ejendommens karakter ma anses for pakrasvede.

Stk. 3. Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget, jf. § 3 og fares forsvarligt regnskab over
de pa feellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtsegter, herunder de ejerne afkraeve-
de bidrag til faelles udgifter. Bidragene opkraeves med passende varsel og forfalder til betaling den
1. i betalingsmaneden. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for ejendommen, if.
§ 3 og husorden med almindelige ordensregler til godkendelse pa generalforsamiingen.

Stk. 4. Safremt bestyrelsen ikke har antaget en administrator, veelger bestyrelsen en kasserer.

Stk. 5. Bestyrelsesmpde indkaldes af formanden eller i formandens forfald af neestformanden, sa
ofte anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, her-
under formanden eller naestformanden, er il stede.

Stk. 7. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, ger formandens eller i formandens forfald naestformandens stemme udslaget.
Stk. 8. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet underskrives senest pa det efterfolgen-
de made af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Stk. 9. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvi-
dere Kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst % af ejerforeningens medlemmer efter an-
tal eller efter fordelingstal palaegge bestyrelsen at serge for, at ejerforeningen tegner bestyrelses-
ansvarsforsikring.

Stk. 10. | forbindelse med varetagelse af ejendommens anliggender kan bestyrelsen i forngdent
omfang ansastte lannet arbejdskraft.



§ 10. Administration

Bestyrelsen kan beslutie, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved varetagel-
sen af ejendommens daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst %
af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal palsegge bestyrelsen at antage en
administrator.

Stk. 2. Administrator ma ikke veere medlem af ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

Stk. 3. Normal skriftlig indkaldelse/kommunikation vil forega pa ejerforeningens hjemmeside og via
e-mail advisering til den enkeite ejer, samt i ejerforeningens faelles opslagstavier. For e-mail advi-
sering skal den enkelte ejer fremsende e-mail adresse til ejerforeningens web-master. Har enkelte
ejere ikke mulighed for elektronisk kommunikation, kan ejeren begasre papirkommunikation ved at
fremsende adresseoplysninger til ejerforeningens administrator.

§ 11. Tegningsret
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen og et
andet medlem af denne.

§ 12. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring {(grundfond)

Nar det begaeres af mindst % af gjerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,
skal der til bestridelse af de faelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing,
hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10 pct. af det arlige ordinzere f=llesbidrag, indtil
opsparingens starrelse svarer til det seneste ars budgetterede ordinzere faelleshidrag. Den enkelte
ejer kan ikke disponere over grundfonden.

Stk. 2. Beslutningen om benyttelse af opsparingen treeffes pa en generalforsamling. Herudover kan
generalforsamlingen med stemmeflerhed beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt omfang til
konkrete stagrre vedligeholdelsesarbejder.

§ 13. Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vasiges af generalforsamlingen. Nar det be-
geeres af mindst 1/4 af foreningens mediemmer efter antal eller fordelingstal, skal revisor vaere
statsautoriseret.

Stk. 2. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. | forbindelse med sin revision skal revisor undersage, om forretningsgangen er betryggen-
de. _

Stk. 4. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udferelsen at sit hverv.

Stk. 5. Der fores en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af et arsregn-
skab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Stk. 6. Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlzegges pa ferstkommen-
de bestyrelsesmade og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen med deres underskrift be-
kraefte, at de har gjort sig bekendt med indfarelsen.



§ 14. Arsregnskab

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.

Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og balance.

Stk. 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§ 15. Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af ejendommens basrende kon-
struktioner og udvendige overflader herunder ydermure, tag, svalegange og altaner. Endvidere
vedligeholdes dere og vinduer, som ikke harer til de enkelte lejligheder, feslles forsyningsledninger,
aflgb, aftraekskanaler og faellesinstallationer. Skillefladen mellem lejlighedens og ejerforeningens
rgrinstallation er afgreningen ved stigstrengene/faldstammen.

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere, der i
forbindelse hermed er forpligtiget til at sikre, at den basrende konstruktion ikke tager skade. Den
enkelte ejer ma saledes ikke uden generalforsamlingens godkendelse sendre pa bygningens bas-
rende konstruktion. Gives der en sadan tilladelse, skal en autoriseret ingeniar foretage statiske be-
regninger, ligesom zendringen skal foretages af en anerkendt entreprengr, hvis ansvarsforsikring i
givet fald deekker skader opstaet i forbindelse med aendringen. Indvendige skilleveagge, der ikke
indgar i bygningens baerende konstruktion, vedrgrer alene lejlighedens ejer. Undtaget herfra er dog
lejlighedsskel af let ikke baerende materiale. For disse lette ikke baerende lejlighedsskel gaelder
samme regler som for den baerende konstruktion. Vedligeholdelsespligten omfatter ikke alene
hviditning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, gulv-
brazdder, loftpuds, forsatsvinduer, indvendige dare, egne derlase og alt ejerlejlighedens udstyr,
herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, radiator-
malere, brugsvandsrer, varmeforsyningsrer og aflebsrer. Ejerne skal vedligeholde ventiler, toiletter
og armaturer, saledes vandspild undgas oqg tilse, at aftreskskanaler ikke tilstoppes. £ndres der pa
lejlighedens rerinstallation, skal alle lovmaessige forskrifter overholdes og det skal sikres, at foran-
dringen ikke medfarer risiko for tasring og tilstopning af den faelles rar- og aflgbsinstallation. Ren-
holdelse af aflab pa altaner — herunder rydning af sne og is i og omkring afleb — pahviler ejer.

Stk. 3. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlgjlighederne, der skyldes forhold omfat-
tet af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparatio-
ner, skal der ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

Stk. 4. Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes — herunder manglende maling af dere og vinduers
udvendige side, eller forsemmelsen vil vaare til gene for de gvrige mediemmer, kan bestyrelsen
kresve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsasttelse foretaget inden for en fastsat frist.
Kravet fremseettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens
vegne saette gjerlejligheden i stand for medlemmets regning.

Stk. 5. Medlemmerne ma ikke lade foretage sendringer eller reparationer af ejendommens ydre, af
ydersidemne af vinduerne eller af dare mod feellesarealer eller lade opseette antenner, paraboler,
skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke. Dere og vinduer ma dog males med



de pa generalforsamlingen vedtagne farver og malingstyper uden bestyrelsens samtykke. Indkab
og betaling af maling til udvendig vedligeholdelse forestas af ejerforeningen.

Stk. 6. Bestyrelsen kan veelge at lade afholde en feelles arbejdsdag een gang om aret med henblik
pa vedligeholdelse af ejendommens fallesarealer. Indkaldelse il arbejdsdag skal ske skriftligt med
mindst 2 maneders varsel. Undlader ejere at deltage i arbejdsdagen, skal disse betale et vedlige-
holdelsesbidrag svarende fil 2 x vicevaeriens timelgn. Bidraget afregnes over fallesudgifterne.

§ 16. Vandforsyning
Ethvert medlem af ejerforeningen har pligt til at indmelde sig i I/S Granly Vandvaerk og betale det
herfor fastsatte indskud.

§ 17. Udlejning

Ved udlejning af en ejeriejlighed til beboelse i sin helhed, skal medlemmet senest samtidig med fe-
jeforholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til bestyrelsens formand. Det skal af leje-
kontrakten fremga, at lejer er gjort bekendt med Husorden (tidligere Orientering til beboerne),
hvoraf ordensregler m.v. fremgar, samt nasrvaerende vedteegter.

Stk. 2. Skal formanden, bestyrelsesmedlemmerne eller andre af ejerforeningen aflgnnede medar-
bejdere bista en udlgjer i.f.m. lejemalet, opkraeves der et gebyr — svarende til tre gange viceveer-
tens timelan — pr. pabegyndt time. Gebyret afregnes over feellesudgifterne.

§ 18. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

Vedtaegten er tinglyst pantstiftende for kr. 20.000 i hver lgjlighed til sikkerhed for ethvert tilgodeha-

vende med tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos et medlem, herunder
for krav efter § 15, stk. 4.

Stk. 2. Panteretien efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de panteheftelser, byr-
der og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tingiysning af panteretten.

Vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling 27. aprit 2010.

Naervaerende vedtzegter begasres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighederne 1-50 af matr.nr. 7-
dh og 7-fu Gug By, Sdr. Tranders.

Naervasrende vedtaegter begaeres tinglyst pantstiftende for kr. 20.000 i hver af gjerlejlighederne 1-
50 af matr.nr. 7-dh og 7-fu Gug By, Sdr. Tranders med respekt af tinglyste servitutter og pantehaef-
telser.

Pataleberettiget er Ejerforeningen Beatesmindevej 93-169, CVR-nr. 81356513.

Ejerforeningsvedtasgter tinglyst 31.03.1977 pa ejerlejlighederne 1-50 af matr.nr. 7-dh og 7-fu Gug
By, Sdr. Tranders begzeres aflyst af tingbogen.



Aalborg, den 27. april 2010

For Ejerforeningen Beatesmindevej 93-169:;
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